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In Osterreich gilt grundsétzlich die Baufreiheit,
was bedeutet, dass die Eigentiimer:innen von
Grundstiicken diese grundsatzlich nach ihren
Winschen bebauen kénnen. Allerdings gibt es
Einschrankungen durch 6ffentliche Interessen wie
z.B. Standsicherheits- und Brandschutzvorschrif-
ten. Der Kern des offentlichen Baurechts konzen-
triert sich daher auf Regelungen zur Sicherheit
und Qualitat von Gebauden. Es kann vorkommen,
dass neben Landesgesetzen auch Bundesgesetze
beachtet werden missen. Wenn mehrere Geneh-
migungen erforderlich sind, missen alle erfor-
derlichen Einzelgenehmigungen positiv vorliegen.
Bei der Prifung der Zuldssigkeit von Bauvorhaben
sind daher nicht nur Landesgesetze und Verord-
nungen wie z.B. zum Baurecht, zur Bautechnik und
zum Schutz des Orts- und Landschaftsbildes von
Bedeutung, sondern auch gemeindespezifische
Vorschriften wie Bebauungsplane.

In Vorarlberg sind die wesentlichen Bestimmun-

gen zu Bebauungs-, Gestaltungs- und Verfahrens-
vorschriften im Baugesetz enthalten. Die Einrei- %1
chung von Bauprojekten wird in einer separaten
Verordnung, der Baueingabeverordnung,
detailliert geregelt. Diese Verordnung legt fest, in
welcher Form die Unterlagen und Pléne bei der
Baubehdrde einzureichen sind. Die bautechni-
schen Vorschriften sind in der Bautechnikver-
ordnung festgelegt. Ebenso wird der Schutz des
Orts- und Landschaftsbildes durch das Baugesetz
sichergestellt. Es wird festgehalten, unter welchen
Umstanden Bauwerke diese Belange berihren
und daher einer speziellen Bewertung unterzogen
werden mussen.
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Bauvorhaben dirfen ausschlieBlich auf dafur
geeigneten Grundsticken realisiert werden. Daher
mussen Bauvorhaben in ihrer Nutzung und Ausge-
staltung den gesetzlichen Vorgaben entsprechen
und sich in das Orts- und Landschaftsbild ein-
fugen. Die Nutzung der Geb&aude darf weder die
Sicherheit noch die Lebensqualitat der Nachbar-
schaft gefahrden und es muss eine angemessene
Anbindung an Verkehrs- und Infrastrukturnetze
sichergestellt sein.

In Vorarlberg haben Bauherr:innen die Moglichkeit
bzw. sind teilweise verpflichtet, im Voraus einen
Antrag bei der Behorde auf Baugrundlagenbe-
stimmung zu stellen. Die Gemeindevertretungen
in Vorarlberg haben die Befugnis, fir die gesamte
Gemeinde oder bestimmte Gebiete die Verpflich-
tung zur Einholung von Baugrundlagen als Vor-
aussetzung fir die Einreichung eines Bauantrags
festzulegen.
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Bei Fragen:
Stadtplanung

Die Baugrundlagenbestimmung ermdglicht den
Bauherr:innen noch vor Beginn der eigentlichen
Planungsphase wichtige Informationen zu ihrem
Bauvorhaben zu erhalten. Diese Informationen
umfassen Angaben zur Elachenwidmung, das
MaB der baulichen Nutzung, eventuellen
Bauvorschriften wie Baugrenzen, Einfriedungen,
Abstande zu Waldgebieten, sowie erganzende
Hinweise zu Kanalisation, Leitungstragern, mog-
lichen Gefahrenzonen oder Landesgriinzonen
und anderen relevanten Rahmenbedingungen fir
das Bauvorhaben.

Vor jedem Bauantrag fir bewilligungspflichtige
Bauvorhaben ist eine Baugrundlagenbestimmung
einzuholen, wenn das Bauvorhaben zum Teil oder
zur Ganze auf einer oder mehreren Flachen, die in
der Planbeilage zur Verordnung hervorgehoben
sind, erfolgt; ausgenommen sind Sanierungen,
Um- und Zubauten und die Errichtung von Solar-
und Photovoltaikanlagen an oder auf bestehenden
Gebéauden bei gleichbleibender Verwendung der
Gebaude, wenn sich die Gesamtgeschossflache
um weniger als 30 m2 erhoht.
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Bei den ausgewiesenen Flachen im Bereich ,Naf-
[a“ sind Um- und Zubauten bestehender Gebaude,
die sich ausschlieBlich auf die Obergeschosse
(ohne Keller- und Erdgeschoss) beziehen, Ande-
rungen des Aussehens von bestehenden Gebau-
den (z.B. duBere Umgestaltungen) und die Errich-
tung von Solar- und Photovoltaikanlagen an oder
auf bestehenden Gebduden ausgenommen.

Ebenso ist ein Antrag auf Baugrundlagen verpflich-
tend, wenn das Bauvorhaben eine Gesamtge-
schossflache von mehr als 600 m? aufweist.

Ein Antrag auf Baugrundlagenbestimmung kann
schriftlich von den Grundstuckseigentimer:innen
oder von einer bevollmachtigten Person einge-
reicht werden, sofern eine Zustimmungserklarung
der Eigentumer:innen vorliegt. Der Antrag muss
einen Lageplan der betroffenen Grundsticke und
Details zum geplanten Bauvorhaben enthalten.

Eine Baugrundlagenbestimmung hat eine Gultig-
keitsdauer von drei Jahren. Wahrend dieser Zeit
bietet sie den Liegenschaftseigentimer:innen
Rechtssicherheit bezuglich der in der Baugrund-
lagenbestimmung festgelegten Rahmenbedingun-
gen.
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https://www.feldkirch.at/leben/dienstleistungen-von-a-z/detail?tx_needs_office%5Bcontroller%5D=Service&tx_needs_service%5Bservice%5D=38&cHash=9ac8de1228d1ace7fcf6acd6c479e8aa

Der Flachenwidmungsplan ist ein Planungsins-
trument, das die Zuweisung und Widmung von
Flachen in einer Gemeinde oder Region regelt. Im
Flachenwidmungsplan kénnen folgende Widmun-
gen festgelegt werden:

- BAUFLACHEN

- BAUERWARTUNGSFLACHEN
- FREIFLACHEN

- VERKEHRSFLACHEN

Als Bauflachen durfen nur bereits bebaute Flachen
und Fléchen, die sich aufgrund der natirlichen
Verhéltnisse fir die Bebauung eignen und in ab-
sehbarer Zeit, langstens aber innert sieben Jahren,
als Bauflachen bendtigt werden und innerhalb
dieser Frist erschlossen werden konnen, festge-
legt werden.

Als Bauflachen sind nach Erfordernis und Zweck-
maBigkeit gesondert festzulegen:

- KERNGEBIETE

- MISCHGEBIETE
- BETRIEBSGEBIETE

Bei Fragen:

Stadtplanung

KERNGEBIETE sind Gebiete in zentraler inner-
ortlicher Lage, die vornehmlich fir Gebaude fir
Verwaltung, Handel, Bildungs- und andere kultu-
relle und soziale Einrichtungen, sonstige Dienst-
leistungen und Wohnungen bestimmt sind. Andere
Gebaude und Anlagen sind zuldssig, wenn der
Charakter als Kerngebiet nicht gestort wird.

sind Gebiete, die fiir Wohngebau-
de bestimmt sind. Andere Gebdude und Anlagen
durfen in Wohngebieten errichtet werden, wenn
dadurch das Wohnen und auch sonst der Charak-
ter als Wohngebiet nicht gestort wird.

MISCHGEBIETE sind Gebiete, in denen Wohn-
gebaude und sonstige Gebaude und Anlagen
zulassig sind, die das Wohnen nicht wesentlich
stéren. In Mischgebieten kdnnen Zonen festgelegt
werden, in denen Gebdude und Anlagen fir land-
und forstwirtschaftliche Zwecke errichtet werden
durfen.

BETRIEBSGEBIETE KATEGORIE | sind Gebiete,
die fur Betriebsanlagen bestimmt sind, die keine
wesentlichen Stérungen fir die Umgebung des
Betriebsgebiets verursachen. Im Betriebsgebiet
Kategorie | ist die Errichtung von Wohnungen fir
die in Betrieben des betreffenden Gebiets Be-
schaftigten sowie von Gebauden und Anlagen, die
der Versorgung und den sozialen Bedirfnissen
der in solchen Gebieten arbeitenden Bevdlkerung
dienen, zulassig.

BETRIEBSGEBIETE KATEGORIE Il sind Gebie-
te, die vornehmlich fir Betriebsanlagen, die im
Betriebsgebiet Kategorie | nicht errichtet werden
dirfen, bestimmt sind.

\ lberg Atl
<< zuriick: Baugrundlagen orariberg Atlas


https://atlas.vorarlberg.at/portal/map/Planung%20und%20Kataster/Fl%C3%A4chenwidmung

Bei Fragen:
Stadtplanung

Bebauungsplane sind stadtebauliche Planungs- In Feldkirch wurden die baulichen Rahmenbedin-
instrumente, um die raumliche Entwicklung von gungen fur Teilbereiche der Stadt in derzeit acht
bestimmten Gebieten innerhalb einer Gemeinde rechtskraftigen Bebauungsplénen verordnet:
oder Stadt zu regeln. Die Regelungen eines Bebau-
ungsplans sind nur fir neue Bauprojekte relevant - SUSERGASSE
und haben keine Auswirkungen auf bestehende - LANGENFURCH
Bebauungen. - KETSCHELEN

- KAPELLENWEG | RIEDTEILWEG
Sein raumlicher Geltungsbereich kann von einzel- - INNENSTADT FELDKIRCH
nen Grundsticken bis hin zum gesamten Gemein- - BAHNHOFSBEZIRK FELDKIRCH
degebiet reichen. - DREVESSTRASSE

- WICHNERGASSE Il

Im Falle von Bauanzeigen, Bauantragen oder An-
tragen auf Grundteilung ist die Baubehorde ver-

pflichtet zu Uberprifen, ob das geplante Vorhaben Ein Bebauungsplan setzt sich zusammen aus ei-
mit den Vorgaben des Bebauungsplans in Einklang nem Verordnungstext, der Bebauungsvorschriften
steht. enthalt, einem kartografischen Plan und gegebe-

nenfalls zusatzlichen Abbildungen.
Abhéngig von den jeweiligen Anforderungen legt
der Bebauungsplan unter anderem die Art und das
MaB der baulichen Nutzung, die Bauweise, %
den Wohnungsflachenanteil im Vergleich zu an-
deren Nutzungen, die Hohenlage, die Baugrenzen
und die Baulinien fest.

Bebauungspléne


https://www.feldkirch.at/leben/dienstleistungen-von-a-z/detail?tx_needs_office%5Bcontroller%5D=Service&tx_needs_service%5Bservice%5D=37&cHash=13970f45905579708c09e577541c86cd

GEFAHRENZONEN

Ein Gefahrenzonenplan ist eine raumliche Dar-
stellung, die in Regionen oder Gebieten mit be-
stimmten Risiken oder Gefahren erstellt wird. Der
Plan identifiziert und kartiert Gebiete, in denen
bestimmte Naturgefahren auftreten kénnen, wie
beispielsweise Uberschwemmungen, Erdrutsche,
Steinschlag, oder andere Naturkatastrophen.

Gefahrenzonenpléane haben erhebliche Auswir-
kungen auf die Raumplanung von Gemeinden und
die Genehmigung von Bauvorhaben. Je nachdem,
in welchem Bereich sie gelten, kdnnen sie die

Art und den Umfang von Bauvorhaben in diesen
Zonen beschranken und zusatzliche Sicherheits-
anforderungen fur Bauprojekte festlegen. Diese
Pléane sind daher ein wichtiges Instrument zur
Minimierung von Hochwasserrisiken und zur Si-
cherstellung der Sicherheit und des Schutzes von

Menschen und Eigentum in gefdhrdeten Gebieten.

Feldkircher Bauherren-Mappe

Bei Fragen:
Abt. Baurecht
Abt. Wasser-
wirtschaft
die.wildbach

Gelbe Zone (Gebots- und Vorsorgezone)

Neue Baulandwidmungen sind nur dann mdoglich,
wenn vor der tatsachlichen Bebauung SchutzmaB-
nahmen getroffen werden.

Bei einer Bebauung bereits gewidmeter Flachen
durfen bis zu einem HQ 100 weder Schaden am
Bauwerk selbt noch Schaden am Nachbargrund-
stuck auftreten.

Rote Zone (Bauverbotszone)

Umwidmungsverbot

Gefahr fir Menschenleben sowie Zerstérungen
oder schwere Beschadigungen von Bauobjekten
und Verkehrsanlagen sind moglich.

Brauner Hinweisbereich

Dieser weist auf andere als durch Lawinen und
Wildbéache hervorgerufene Naturgefahren wie z.B.
Rutschungen, Steinschlag, Vernassung, etc. hin.

Mogliche anderweitige Einschrankungen:

. Waldabstand
‘ Gleisabstand

. Abstand zu elektrischen Anlagen (z.B. Hochspan-

nungsleitungen)

. etc.

<< zuriick: Baugrundlagen
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https://vorarlberg.at/-/viid-leitfaden-der-gefahrenzonenplan-ein-beitrag-zum-integralen-hochwasserschutz
https://atlas.vorarlberg.at/portal/map/Planung%20und%20Kataster/Gefahrenzonen

Bei Fragen:
Stadtplanung
Bundes-
denkmalamt

In Feldkirch gibt es insgesamt 288 geschutzte
Objekte, wobei die Mehrheit davon in der Altstadt
zu finden ist.

Die Stadtplanungsabteilung beurteilt - zusammen

mit dem Fachbeirat fiir architektonische 4
und stadtebauliche Fragen - Baueingaben in
Hinblick auf ihre Auswirkung auf das historische
Stadtbild.

Der Erhalt der Altstadt erfordert in einigen Fallen
auch eine intensive Beratung in Bauangelegen-
heiten, einschlieBlich der Moglichkeit, Gutachter-
verfahren oder Gestaltungswettbewerbe durchzu-
fihren. Dies dient dazu, eine anspruchsvolle und
stadtbildgerechte Qualitat bei neuen Bauprojekten
im historischen Kontext sicherzustellen.

Abb. 1: Villa Metzer

Sollten Umbau-, Anbau- oder Renovierungsab-
sichten an einem denkmalgeschitzten Gebaude
bestehen, wird eine frihzeitige Kontaktaufnahme
mit der Abteilung Stadtplanung und dem Bundes-
denkmalamt empfohlen, damit eine einvernehmli-
che Vorgangsweise beraten werden kann.

Abb. 2: Jugendherberge

Abb. 3: Im Kehr

Bundesdenkmalamt

<< zuriick: Was will ich bauen?
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https://www.bda.gv.at/service/haeufige-fragen/denkmalschutz.html

Bei Fragen:

ERHALTENSWERTE , Stadiplanung
ENSEMBLES denkmalamt

Das historische Erbe von alten Geb&uden und . Sudtiroler-Siedlung Levis
Ensembles spielt eine entscheidende Rolle in der 2. Hammerlesiedlung

. NP 3. Erikasiedlung
Gestaltung des Stadtbildes und der Identitét einer 4 Ehemn. Zollhduser Tosters-Hub

Stadt. In vieIenﬂStédten gi.pt es eiqe Vielzahl von 5. Miinzersiedlung
denkmalgeschutzten Geb&auden, die zusammen 6. TschavollstraBe
mit anderen wertvollen architektonischen Ele- 7. Ehem. BUWOG-Siedlung
menten aus verschiedenen Epochen sowie histo- Blasenberggasse
. . 8. Sudtiroler-Siedlung
rischen Siedlungs- und Bebauungsstrukturen das : .
o . . . . . Liechtensteiner StraBe
einzigartige Erscheinungsbild einer Stadt pragen. 9. Einzelne punktuelle Stadthduser am Ardetzenberg

10. Altes Hallenbad

Besonders bedeutsame und stadtbildpragende
Gebdude und Ensembles werden geschitzt, er-
halten und gepflegt. Dies beinhaltet MaBnahmen,
um sie vor negativen Auswirkungen durch neue
Bauprojekte oder stadtebauliche Entwicklungen zu
bewahren. Dies kann beispielsweise durch die Ein-
haltung eines angemessenen Abstands zwischen
neuen Geb&duden und den historischen Objekten
oder durch die Sicherstellung von ungehinderten
Sichtbeziehungen erreicht werden.

Daruber hinaus ist es wichtig, den umgebenden
Freiraum und die 6ffentlichen Bereiche, die zu
diesen historischen Gebauden gehdren, zu bertck-
sichtigen und zu schiitzen. Diese Freiflachen sind
ein integraler Bestandteil der Qualitat dieser archi-
tektonischen Ensembles und dienen oft als erleb-
barer 6ffentlicher Raum, der von den Birger:innen
genutzt werden kann.

Besteht eine Bauabsicht im Bereich denkmalge-
schitzter Objekte und erhaltenswerter Ensembles, ia

wird eine friihzeitige Kontaktaufnahme mit dem Abb. 4: Auszug REK Feldkirch, Stand 2019
Bauamt Feldkirch empfohlen.

erhaltenswert

REK Feldkirch
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https://www.feldkirch.at/leben/bauen-und-wohnen/stadtentwicklungsplanung

Bei Fragen:
Stadtplanung

GemaB Baubemessungsverordnung gibt die Bau- (& Stéddtebau- und Nachverdichtungsbonus

nutzungszahl (BNZ) das Verhéltnis der zulassi-

gen Gesamtgeschossflache zur Nettogrundflache

an. Die Geschosszahl (GZ) gibt die Zahl der

Geschosse an, die anzurechnen sind.

Mindestdichte

Die minimalen Baubemessungszahlen konnen z.B.
entlang von Hauptverkehrsachsen definiert wer-
den, mit der Zielsetzung, diesen Bereich mit einer
hohen strukturellen Dichte (KFZ-ErschlieBung, OP-
NV-Angebot) einerseits durch eine entsprechend
hohe Bebauungsdichte zu nutzen und andererseits
durch eine angemessene Gebaudedichte und
Gebaudehohe eine Verbesserung des Orts- und
StraBenbilds zu erreichen.

Eine Unterschreitung der mindestens einzuhal-
tenden Baunutzungszahlen ist nur in begrindeten
Ausnahmeféllen moglich.

Dies bedingt eine Befassung des Planungsaus-
schusses, der die Erteilung von Ausnahmen im
Einzelfall beschlieBen kann.

Eine Uberschreitung der Baubemessungszahlen
ist in Ausnahmefaéllen zul&ssig, sofern im Bauver-
fahren ermittelt wird, dass sich das Bauwerk trotz
Uberschreitung der Baubemessungszahlen auf-
grund einer besonders qualitatsvollen Einbindung
in die gegebene Situation und einer tUberdurch-
schnittlich hohen Gestaltungsqualitat des Projekts
in die Umgebung einfligt oder auf andere Art der
Umgebung gerecht wird (,,Stadtebau-Bonus®).

Zudem ist eine Uberschreitung der Baubemes-
sungszahlen im Sinne einer maBvollen
Nachverdichtung von Bestandsobjekten moglich
(-Nachverdichtungs-Bonus®).

<< zuriick: Baugrundlagen
<< zuriick: Bebauungspline
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https://www.ris.bka.gv.at/GeltendeFassung.wxe?Abfrage=LrVbg&Gesetzesnummer=20000656

FACHBEIRAT

Die Abteilung Stadtplanung wird im Bedarfsfall
vom ,,Fachbeirat fur architektonische und stadte-
bauliche Fragen“ unterstitzt. Diesem beratenden
Gremium werden Bauprojekte, die im 6ffentlichen
Interesse liegen, zur Stellungnahme vorgelegt.

Je friiher eine Bauberatung erfolgt, desto eher
werden Fehlplanungen vermieden und desto
rascher kdnnen die einzelnen behdrdlichen Bewil-
ligungsstadien durchlaufen werden.

Die regularen Sitzungstermine finden 4-mal pro
Jahr statt.

Aktuelle Mitglieder:

Arch. Prof. Michael GaenBler,
Munchen (seit 2012)

Arch. BSA SIA Andy Senn,
St. Gallen (seit 2020)

Arch. DI DWI Barbara
Poberschnigg, Innsbruck (seit
2023)

Feldkircher Bauherren-Mappe

Bei Fragen:

? Stadtplanung

Bisherige Mitglieder:

Arch. ETH Marcel Meili, Zirich (1992-1994)

Arch. Dipl.-Ing. Rudolf Prohazka, Wien (1992-
1994)

Arch. Mag. arch. Andreas Egger, Innsbruck (1992-
1994)

Arch. Dipl.-Ing. Ernst Beneder, Wien (1992-1995)
Arch. Mag. arch. Hanno Schldgl, Innsbruck (1992-
1995)

Arch. Dipl.-Ing. Mag. arch. Max Rieder, Salzburg
(1995-1999)

Arch. Mag. arch. Margarethe Heuchbacher-Sento-
be, Schwaz (1996-1999)

Arch. Mag. arch. Marta Schreieck, Wien (1995-
2002)

Prof. Arch. SIA Carl Fingerhuth, Basel/Zirich
(1995-2005)

Dipl.-Ing. Walter M. Chramosta, Wien (1995-2005)
Arch. BSA/SIA Marcel Ferrier, St. Gallen (2002-
2010)

Prof. Arch. BDA Dipl.-Ing. Andreas Meck, Miinchen
(2002-2012)

Arch. Dipl.-Ing. Ursula Spannberger, Salzburg
(2005-2012)

Arch. BSA/HTL Dieter Jungling, Chur (2010-2020)
Arch. DI Maria Flockner, Salzburg (2012-2023)

<< zuriick: Denkmalschutz
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https://www.feldkirch.at/leben/dienstleistungen-von-a-z/detail/architektur-fachbeirat

Die Baubehorde ist eine Verwaltungsbehorde,

die fur die Durchfiihrung und Genehmigung von
Bauansuchen zustandig ist und die Einhaltung der
Bauvorschriften uberwacht. Die Zustandigkeit der
Baubehdrde ergibt sich aus der rechtlichen Kom-
petenzverteilung und den geltenden Bauvorschrif-
ten.

In der Regel fallt die Verantwortung fir Wohn- und
Wirtschaftsgebaude in den Aufgabenbereich der
ortlichen d.h. kommunalen Baubehdrde. Die erste
Instanz fiir Baugenehmigungen in den meisten
Gemeinden sind die Blirgermeister:innen.

Feldkirch hat Teile der Bauverwaltung, wie bei-
spielsweise flr Betriebsgebaude, an die Bezirks-
hauptmannschaft Feldkirch Gbertragen.

Die Bezirkshauptmannschaft Feldkirch ist Behor-
de, wenn:

. sich das Bauvorhaben auf das Gebiet von

zwei oder mehreren Gemeinden erstreckt

@ s Nachbargrundstiick oder ein Teil davon in

einer anderen Gemeinde liegt

. das Bauvorhaben auf Grundflachen an der Staats-

grenze geplant sind

Angelegenheiten der drtlichen Baupolizei bzgl.
Bauwerken fiir genehmigungspflichtige gewerbli-
che Betriebsanlagen

Die Genehmigungsfreistellungsverordnung
definiert, welche gewerblichen Betriebsanlagen

nach der Gewerbeordnung nicht genehmigungs-
pflichtig sind. Bei allen anderen Bauvorhaben in
Feldkirch liegt die Zusténdigkeit weiterhin bei der
Stadtgemeinde Feldkirch.

Allgemeines
Verwlaltun g sv_etrfahrensgesetz

OE
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Ein Bauvorhaben kann verschiedene Arten von

Bautatigkeiten umfassen, darunter die Errichtung,
Anderung oder den Abbruch von Geb&uden, die
Anderung der Nutzung von Gebauden, die Instal-
lation oder Anderung von Feuerstétten mit Ab-
gaseinrichtungen, die Aufstellung oder Anderung
ortsfester Maschinen oder technischer Anlagen,
die Errichtung oder Anderung von Ankiindigungs-
oder Werbeanlagen, Einfriedungen, Behalter fir
flissige Brenn- oder Treibstoffe, die temporéare
Aufstellung von Zelten oder gebdudedhnlichen
Einrichtungen, Wohnwagen oder &hnlichen Unter-
kiinften, sowie die Errichtung oder Anderung von
beweglichen Verkaufsstanden oder dhnlichen Ein-
richtungen. Ebenso fallen Erhaltungs- und Instand-
setzungsarbeiten unter den Begriff Bauvorhaben.

Bauvorhaben vor der értlichen Baubehdrde lassen
sich grob in drei verschiedene Arten von Verfah-
ren einteilen: bewilligungspflichtige, anzeigepflich-
tige und freie Bauvorhaben.

. Bewilligungspflichtige Bauvorhaben erfordern

einen positiven Baubescheid, der in Rechtskraft
erwachsen sein muss, bevor mit der Bauausfiih-
rung begonnen werden darf.

‘ Anzeigepflichtige Bauvorhaben hingegen kdnnen

4

bereits umgesetzt werden, sobald ein Freigabe-
bescheid erlassen wurde oder nach Ablauf der
sechs-Wochen-Frist, innerhalb welcher die Behor-
de eine Freigabe versagen kann.

Fir alle anderen Bauvorhaben gelten keine beson-

deren baurechtlichen Einschrdnkungen, und sie
kdnnen zu jeder Zeit durchgefihrt werden.

Bei Fragen:

% Abt. Baurecht
BA-Service


https://www.ris.bka.gv.at/GeltendeFassung.wxe?Abfrage=Bundesnormen&Gesetzesnummer=10005768

Bauverfahren variieren je nach Art und Umfang
des geplanten Vorhabens. Ein Bauverfahren kann
auf zwei Arten eingeleitet werden, entweder durch
die Einreichung eines Bauantrags durch die Bau-
herr:innen oder auf Amtswegen, wenn die Baube-
horde MaBnahmen zur Einhaltung der gesetzlichen
Vorschriften oder zur Gewahrleistung der Sicher-
heit, beispielsweise im Falle eines einsturzgefahr-
deten Gebaudes, ergreifen muss.

Im Zuge eines Bauverfahrens obliegt es der
Baubehdrde, die Einhaltung der relevanten Ge-
setze zu kontrollieren und zu gewahrleisten, dass
offentliche Interessen und die Interessen der
Nachbar:innen angemessen bericksichtigt wer-
den. Die eingereichten Bauantrége kdnnen von der
Baubehdrde innerhalb der gesetzlichen Vorgaben
abgeandert oder mit Auflagen versehen werden,
beispielsweise zum Schutz vor Hochwasser. Bei
Feststellungsverfahren werden je nach Art des
Bauvorhabens auch andere Fachstellen, wie z.B.
das Bundesdenkmalamt oder die Brandverhi-
tungsstelle in den Prozess einbezogen. Die Stel-
lungnahmen und Gutachten dieser Sachverstan-
digen kénnen dann zu Auflagen im endgiiltigen
Baubescheid fihren.

Gelegentlich werden Beteiligte zur Abgabe von
Stellungnahmen aufgefordert und es besteht

die Moglichkeit, eine mindliche Bauverhandlung
durchzufiihren. Vor einer solchen Bauverhandlung
werden die Plane und Unterlagen in analoger und
digitaler Form in der Baubehdrde zur Einsichtnah-
me und moglicher Stellungnahme aufgelegt. Digi-
tale Unterlagen werden auch an die betroffenen
Parteien Uber einen bereitgestellten Link versandt.

Feldkircher Bauherren-Mappe

Die eigentliche Baugenehmigung erfolgt durch
einen schriftlichen Bescheid, sofern keine Griinde
fur die Verweigerung der Genehmigung vorliegen.
Die Baugenehmigung ist an das Vorhaben gebun-
den und erlischt drei Jahre nach der Rechtskraft
des Bescheids, sofern bis dahin nicht mit der
Baufiihrung begonnen wurde.

Der Baubescheid umfasst keine andere Geneh-
migungen, die moglicherweise erforderlich sind,

wie beispielsweise Genehmigungen nach der 6
Gewerbeordnung oder dem_Gesetz liiber r'4
Naturschutz und Landschaftsentwicklung. .
Diese mussen separat beantragt werden. Mit dem
Eintritt der Rechtskraft des Baugenehmigungsbe-
scheides kann die Bauausfiuhrung beginnen. Die
Erteilung der Beniutzungsbewilligung ist ein finaler
Schritt nach Abschluss des Bauprojekts, bei dem

das Gebdude gegebenenfalls von der Behdrde

vor Ort Uberprift wird, um die geplante Nutzung
freizugeben.

Bei Fragen:
% Abt. Baurecht
BA-Service

13



*durch Bauwerber:in

Informationen Uber Grundstiick einholen

A 4

A 4

Einreichung der Pléane und Beschreibung

Sdureh Vetreterin der Behorde Prifen der Unterlagen

v

v
Bauverhandlung/Parteiengehor

\ 4
Bescheid

.
Meldung Baubeginn an Bauamt

v

Bestatigung Schnurgerust

v

Feldkircher Bauherren-Mappe

Planabweichung? ?7

v
Nein

v
Fertigstellungsmeldung QB

v
Schlussuberprifung

H
Anmeldung im Meldeamt %9

4 Kklick!

14



Luftwdrmepumpe

Klimagerat
v v
Einfamilienhaus Mehrfamilienhaus
v
Zustimmung aller
Miteigentimer:innen erforderlich
v
Bauantrag
Pool
v v
Einfamilienhaus Mehrfamilienhaus
v
................................................................. Zustimmung aller
Miteigentimer:innen erforderlich
§rmm—————
Bauantrag

* Leider kdnnen nicht alle Sonderfélle und Ausnahmen beriicksichtigt werden.
Es empfiehlt sich also immer eine digital Vorpriifung durch das Bauamt.

Feldkircher Bauherren-Mappe
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https://www.feldkirch.at/leben/dienstleistungen-von-a-z/detail?tx_needs_office%5Bcontroller%5D=Service&tx_needs_service%5Bservice%5D=42&cHash=4ddcc66bf10f7cc1dae58a9589795a60
https://www.feldkirch.at/leben/dienstleistungen-von-a-z/detail?tx_needs_office%5Bcontroller%5D=Service&tx_needs_service%5Bservice%5D=42&cHash=4ddcc66bf10f7cc1dae58a9589795a60

Abbruch

v
Denkmalschutz? ‘

v \4

Nein Ja

' v
Bauanzeige Ricksprache Bauamt +

Bundesdenkmalamt

4

Bei Fragen:
Abt. Baurecht
? BA-Service

Stadtplanung

Einfamilienhaus
Mehrfamilienhaus

v

Kontaktaufnahme mit Abt. Stadtplanung
und Baurecht wird empfohlen

Sanierung

v
Kontaktaufnahme mit Abt. Stadtplanung
und Baurecht wird empfohlen

Werbeanlage  4°

-
Kontaktaufnahme mit Abt.
Stadtplanung wird empfohlen

16
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https://www.feldkirch.at/leben/dienstleistungen-von-a-z/detail/bauanzeige

Solaranlage

PV-Anlage
v v
Einfamilienhaus Mehrfamilienhaus
v
Zustimmung aller
Miteigentimer:innen erforderlich
v
Verordnungszone?
v v
Nein Ja
v
entspri iteri .
entspricht den Kriterien b N
fur ein freies Bauvorhaben?
v
Ja
v v
freies Bauvorhaben Bauantrag

Feldkircher Bauherren-Mappe 17


https://www.feldkirch.at/leben/dienstleistungen-von-a-z/detail?tx_needs_office%5Bcontroller%5D=Service&tx_needs_service%5Bservice%5D=42&cHash=4ddcc66bf10f7cc1dae58a9589795a60

Geréatehaus

Schuppen

v v

Einfamilienhaus Mehrfamilienhaus
v
Zustimmung aller
Miteigentumer:innen erforderlich

H :

bis 25,0 m2

max. 3,50 m Hohe

v v

Ja Nein
v

mind. 2,0 m Abstand ab
Vorderkante Dach vorhanden?

v
Nebengebéude? ............................... » Nein

Ja

; v
Bauanzeige Bauantrag

Feldkircher Bauherren-Mappe 18


https://www.feldkirch.at/leben/dienstleistungen-von-a-z/detail/bauanzeige
https://www.feldkirch.at/leben/dienstleistungen-von-a-z/detail?tx_needs_office%5Bcontroller%5D=Service&tx_needs_service%5Bservice%5D=42&cHash=4ddcc66bf10f7cc1dae58a9589795a60

Einfriedung

v v v

zu Privatgrundstick zu LandesstraBe zu GemeindestraBe
H v v

Hohe <=1,80 m Mindestabstand Mindestabstand

6,0m 4,0 m

v v V v v

Nein Ja Ja Ne_in Nein
i | | v ...........
Bauantrag Bauanzeige

& %
v
Freies Bauvorhaben
(Hohe <= 1,80 m)

Feldkircher Bauherren-Mappe 19
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https://www.feldkirch.at/leben/dienstleistungen-von-a-z/detail/bauanzeige

BERECHNUNG DER BAUBEMESSUNGSZAHLEN
gem. Baubemessungsverordnung

Bei Fragen:
<z Stadtplanung

Baunutzungszahl

Die Baunutzungszahl (BNZ) gibt das Verhéltnis der
zulassigen Gesamtgeschossflache zur Nettogrund-
flache nach folgender Formel an:

Baunutzungszahl = (100 x Gesamtgeschossfla-
che)/Nettogrundflache

>= (iberwiegend offen = nicht BNZ-relevant

Weist ein Gebaude ein Geschoss mit einer Ge-
schosshohe von mehr als 4,50 m oder mehrere
Geschosse mit Geschosshohen liber 3,60 m auf,
so ist nicht die Baunutzungszahl, sondern die Bau-
massenzahl anzuwenden; ist die Baumassenzahl
nicht festgesetzt, so gilt das 3,6-fache der Baunut-
zungszahl als Baumassenzahl.

> Uberwiegend geschlossen = BNZ-relevant

Baumassenzahl weniger als 4 Wohneinheiten -> ErschlieBungs-
Die Baumassenzahl (BMZ) gibt das Verhaltnis des flache = BNZ-relevant

Bauvolumens zur Nettogrundflache nach folgender

Formel an:

Baumassenzahl = (100 x Bauvolumen)/Netto-
grundflache

il

Gesamtgeschossflache (GGF): die Summe

aller Geschossflachen gemessen in 1,50 m tber mehr als 3 Wohneinheiten -> ErschlieBungsfla-
dem FuBboden; AuBenwinde, Dachkonstruktio- che nicht BNZ-relevant
nen einschlieBlich der Dachhaut, Balkone sowie Loggien - an langer Seite geschlossen - BNZ -
ausschlieBlich tber den Balkon zugéngliche nicht relevant
konditionierte Abstellrdume, Loggien, Lauben-
gange u. dgl., innen liegende Flachen, die der _l
ErschlieBung von Wohnungen in Hausern mit ] r L
mehr als drei Wohnungen dienen, sowie iber dem
Gelande liegende Fahrradabstellrdume sind in die ll l
Gesamtgeschossflache nicht einzurechnen; bei
den Geschossen sind nur die iber dem Geldnde Loggien - an langer Seite offen - nicht BNZ - re-
liegenden Geschossflachen - gemessen in 1,50 m levant
unter dem daruber liegenden FuBboden - einzu- = -
ahrradraum
rechnen; f—
Baubemessungsverordnung Garage
Tiefgarage- I
% nein-/ausfahrt il | |
<< zuriick: Baugrundlagen

<< zuriick: MaB der baulichen Nutzung

Feldkircher Bauherren-Mappe 20


https://www.ris.bka.gv.at/GeltendeFassung.wxe?Abfrage=LrVbg&Gesetzesnummer=20000656

Bei Fragen:
Stadtplanung

Bauvolumen (BAV): der Rauminhalt eines
Gebaudes, der sich aus der Multiplikation der
Geschossflachen (Gesamtgeschossflache) mit den
nicht zugehdrigen Geschosshohen ergibt.
BNZ-relevant

Nettogrundflache (NGF): der Teil des Bau-
grundstickes, der hinter der bestehenden oder
geplanten StraBenlinie liegt; Grundflachen, die im

Flachenwidmungsplan nicht als Bauflachen ausge-
wiesen sind, zéhlen nicht als Nettogrundflache;
Geschosshohe (GH): der Hohenunterschied zwi-
schen zwei Ubereinander liegenden FuBbdden; bei
einem Dachgeschoss mit geneigtem Dach ist die
Geschosshohe mit 2,5 m anzunehmen; bei einem
Geschoss, dessen FuBboden ganzflachig unter
dem Gelande liegt, gilt als Geschosshéhe der Ho-

BNZ-relevant henunterschied zwischen dem tiefsten Punkt des
Gelédndes und dem uber dem Geschoss liegenden
FuBboden;

Gelande: die Erdoberflache an der AuBenwand;
nicht maBgebend ist das projektierte Geldande oder
BNZ-relevant jenes Gelande, das aufgrund eines Bescheides

nach §§ 3 Abs. 5 und 29 Abs. 2 des Baugesetzes

oder aufgrund eines Bebauungsplanes festgelegt
ist; an der AuBenwand liegende untergeordnete

Gelédndeerhebungen und Gelédndevertiefungen

(Ausfahrten von Garagen, Abtiefungen vor Keller-

fenstern und dergleichen) sind nicht zu bertck-

sichtigen;

BNZ-relevant




Geschosszahl
Die Geschosszahl (GZ) gibt die Zahl der Geschos-
se an.

Die Geschosszahl kann angegeben werden als:

- Hochstgeschosszahl (HGZ), das ist die Zahl der
hochstens zuldssigen Geschosse;

- verbindliche Geschosszahl (VGZ), das ist die Zahl
der Geschosse, die errichtet werden missen;

- Mindestgeschosszahl (MGZ), das ist die Zahl

der Geschosse, die mindestens errichtet werden
mussen.

Bei der Ermittlung der Geschosszahl ist vom tiefs-
ten Gelandepunkt am Geb&dude auszugehen.

Far die Ermittlung der Geschosszahl gilt:

- Fundamentmauern und ahnliche Bauteile von Ge-
bauden werden, sofern sie Uber Gelédnde aufragen,
sinngemaB wie Geschosse gezahlt;

- ein Geschoss bleibt unbertcksichtigt, wenn der
uber ihm liegende FuBboden an keiner Stelle mehr
als 0,75 m uber dem Geléande liegt;

- ansonsten wird ein Geschoss je angefangener
Geschosshohe von 1,80 m als halbes Geschoss
gezahlt;

- weisen Geschosse eine Geschosshohe von mehr
als 3,60 m auf, so werden die Uber dieses MaB
hinausgehenden Hohen zusammengezahlt und je
angefangene 1,80 m dieser Summe als ein halbes
Geschoss der Zahl der tatsachlichen Geschosse
zugezahlt;

- ein Dachgeschoss wird als halbes Geschoss
gezahlt, wenn die Geschossflache des ausbauba-
ren Teiles des Dachgeschosses zwischen 20 und
50 % der Geschossflache des darunterliegenden
Geschosses einnimmt; ist die Geschossflache

des ausbaubaren Teiles groBer, wird das Dachge-
schoss als ganzes Geschoss gezahlt; ist sie klei-
ner, bleibt das Dachgeschoss unbericksichtigt;

<< zuriick: MaB der baulichen Nutzung

Bei Fragen:
Stadtplanung

1

1

1

1 1

1 1

1 1

o 0,5

1 1

1 1

1 1

1 — 1

1

1 1

2 1
1,5

0,5 1

1 1

1 1

1 1




Bei Fragen:
Abt. Baurecht

(1) Oberirdische Geb&ude sind so anzuordnen,
dass vor jeder AuBenwand eine Abstandsflache
liegt, nicht jedoch vor den Ecken. Dasselbe gilt fur

FuBpunktes der AuBenwand gelegt wird, wenn 6/10
uber das Gebadude oder sonstige Bauwerk Licht

unter einem Winkel von 45 Grad einfallt. Bei der

Ermittlung des Schattenpunktes sind untergeord-

nete Bauteile in lotrechter Richtung und unter-

geordnete Bauteile gemaB Abs. 5 lit. b und ¢ bis

zu dem dort genannten AusmaB in waagrechter

Richtung nicht zu bertcksichtigen.

sonstige oberirdische Bauwerke, sofern sie Wande T
mit einer Hohe von mehr als 3,5 m tber dem Ge- R % 209
ldnde haben oder Flugdacher u.dgl. mit einer sol- T ° § §
chen Hohe sind. Die Abstandsflache muss so tief - - - S § -'é"
sein, wie sechs Zehntel des Abstandes zwischen E £ >
der AuBenwand und dem Schattenpunkt. Sie muss 2 = ©
auf dem Baugrundstick selbst liegen, bis zur Mitte ® |
einer angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache Urgelande = Schatten- |
darf sie sich jedoch erstrecken. projektiertes Gelande punkt
(2) Als AuBenwand nach Abs. 1 gilt eine lotrech- :
te Ebene in der duBersten Begrenzungslinie des i
Gebaudes oder sonstigen Bauwerkes. Bauteile
gemaB Abs. 5 lit. b und ¢ sind nur so weit zu be- - 2 ,
rucksichtigen, als sie das dort genannte AusmaR g @ E
tiberschreiten. % k7 i

5 g i
(3) Der Schattenpunkt nach Abs. 1 ergibt sich auf < 3 !
einer Waagrechten, die in der Hohe des jeweiligen = i

Vlbg. Baugesetz


https://www.ris.bka.gv.at/GeltendeFassung.wxe?Abfrage=LrVbg&Gesetzesnummer=20000734

2 2
- - - . D 'g 8
S = o c
[%2]) © e
- :E 3 @
P i
< = O
6/10 |
projektiertes Geléande l
------- LR EEEEEEEEEEEEEEEE] JEREE
Urgelande Schatten-
punkt
Dachvorsprung = 1,80 m
2 =
- - - <. ® % 8
So = Qo c
5 S o
= 2
2 = O
6/10 |
projektiertes Gelande l
------- O CEEEECECREEEEEEERREERERERERERIRRERERE S I3
Urgelande Schatten-
punkt

Bei Fragen:
Abt. Baurecht

(4) Der jeweilige FuBpunkt nach Abs. 3 ergibt

sich an der Schnittstelle der AuBenwand mit der
bestehenden Oberflache des Geldndes. Wurde die
Gelandeoberflache durch eine Baufiihrung oder
im Hinblick auf eine beabsichtigte Baufiihrung
verandert, so ist von der Gelandeoberflache vor
dieser Veranderung auszugehen. Untergeordnete
Geléndeerhebungen und -vertiefungen sind nicht
zu berucksichtigen.

(5)Innerhalb der Abstandsflachen auf dem Bau-
grundstick durfen andere Bauwerke sowie Teile
von solchen weder bestehen noch errichtet wer-
den. Ausgenommen sind

a) Bauwerke, die an keiner Stelle eine Héhe von
mehr als 3,5 m iiber dem Gelande haben und
selbst nicht dem léanger dauernden Aufenthalt von
Menschen dienen, sofern durch sie eine ausrei-
chende Belichtung von Rdumen, die zum langer
dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmt
sind, nicht vereitelt wird;

b) Sockel, Gesimse, Tir- und Fensterumrahmun-
gen, Rollladenkasten, u.dgl. bis zu 0,20 m Ausla-
dung;

c¢) Dachvorsprunge bis zu 1,30 m Ausladung; wei-
ters Sonnenblenden, Windféange, offene Balkone,
Erker, Kamine, Freitreppen, Werbeanlagen u.dgl.,
sofern es sich bei ihnen um untergeordnete Bau-
teile handelt, bis zu 1,30 m Ausladung.

VIbg. Baugesetz
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MINDESTABSTANDE 4, el Fragen:
gem. § 6 Vorariberger Baugesetz

(1) Der Mindestabstand zur Nachbargrenze be-

tragt fur:
a) ein Gebaude 3 m;
b) ein sonstiges Bauwerk 2 m. Haupt- T
(2) Abweichend von Abs. 1 lit. a genlgt ein Min- gebiude 2 9
destabstand von 2 m fiir: T
a) kleine Gebaude nach § 19 lit. a bis c; 3 2
b) Gebaudeteile nach § 5 Abs. 5 lit. b und c. é 3
(3) Abweichend von Abs. 1 und 2 geniigt ein Min- ?
destabstand von 1 m fr:
a) Bauwerke und Teile von Bauwerken bis zu einer
Hohe von 1,80 m Uber dem Nachbargrundstuck;
b) unterirdische Bauwerke oder unterirdische Teile
von Bauwerken. _ o Haupt- 2
(4) Abweichend von Abs. 1 bis 3 gilt kein Mindest- gebiude 29
abstand fur: Q g
a") Einfrie:'dunge'n odet sonstige Wénd? oder Ge- Neben- g }éo
lander bis zu einer Hohe von 1,80 m dber dem ebjude . 2
Nachbargrundstiick; =0
b) ebenerdig befestigte Flachen wie Hauszufahr- :
ten und Abstellplatze.
(5) Ergeben sich aus einem Bebauungsplan oder
einer Verordnung Uber die Art der Bebauung
kleinere Mindestabstande als nach Abs. 1 bis 3, -
gelten diese. Haupt- =
gebaude A
|5
50
Se
£3
=S
unterirdische
Bauteile
X 5
Haupt- £ =
gebaude S S
S2°
Vlbg. Baugesetz D EEc
Eos 2
£ ®Xasg
w ~— < n
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Der Energieausweis informiert Gber die Gesam-
tenergieeffizienz eines Gebaudes. Die Gesamte-
nergieeffizienz eines Geb&dudes ist die berechnete
oder gemessene Energiemenge, die bendtigt wird,
um den Energiebedarf im Rahmen der tblichen
Nutzung des Geb&udes zu decken (u.a. Heizung,
Kihlung, Liftung, Warmwasser und Beleuchtung).

Bei Fragen:

Abt. Baurecht

Fir freistehende Gebaude und Gebaudeteile mit
einer konditionierten Netto-Grundflache von weni-
ger als 50 m? gelten bei Neubau und Renovierung
nur die Anforderungen gemaB Punkt 4.4 bzw. 4.6
(OIB-Richtlinie 6 idgF) und ein Energieausweis ist
nicht erforderlich.

EAW-Zentrale


https://www.eawz.at/

Bei einer Grundsticksteilung wird ein einheitliches
Grundstiick in ein oder mehrere kleinere Grund-
stucke geteilt. Es konnen aber auch die Grund-
stucksformen von benachbarten Grundsticken
gedndert werden.

Grundstiicke dirfen nur mit Bewilligung des Ge-
meindevorstands geteilt werden. Die Bewilligung
ist mit Bescheid zu versagen, wenn die Teilung

dem Flachenwidmungsplan, einem Bebauungsplan
oder einer sonstigen Verordnung nach diesem
Gesetz widerspricht,

der zweckmaBigen Gestaltung von Baugrundstu-
cken nach Form und GroBe im Gebiet entgegen-
steht,

. das Grundstick ohne triftigen Grund zerstickelt,

flr bestehende Gebaude einen den baurechtlichen
und raumplanungsrechtlichen Vorschriften wider-
sprechenden Zustand herbeifihrt,

zur Folge hat, dass die entstehenden Grundstuck-
steile nicht mehr zweckmaBig genutzt werden
konnen.

Liegen keine Versagungsgrinde nach Abs. 2 vor,
ist die Bewilligung mit Bescheid zu erteilen.

Dem Antrag auf Bewilligung ist ein Plan im Sin-
ne des Liegenschaftsteilungsgesetzes oder eine
zeichnerische Darstellung der beabsichtigten
Teilung im MaBstab der Katastralmappe und die
Angabe der Grundstucksnummer anzuschlieBen.

Bei Fragen:

Stadtplanung

Wenn dem Antrag auf Bewilligung stattgegeben
wird, ist der zur Verblcherung bestimmte Plan

in der Bewilligung genau zu bezeichnen und vom
Burgermeister auf dem Plan ein Vermerk tber die
Bewilligung anzubringen.

Die Bewilligung tritt auBer Kraft, wenn die Teilung
des Grundstuicks nicht innerhalb von drei Jahren
nach Rechtskraft der Bewilligung grundbucherlich
durchgefihrt wird.

erforderliche Unterlagen:

Planurkunde oder Planskizze im MaBstab 1:1000
(zwei Exemplare)

allfallige Nachweise von Dienstbarkeiten (zum
Beispiel Gehrecht, Fahrrecht, etc.)

Wichtig:

Ein Grundteilungsverfahren kann nie parallel zu
einem Bauverfahren abgehandelt werden!

Grundteilungen


https://www.feldkirch.at/leben/dienstleistungen-von-a-z/detail/grund-teilung

Bei Fragen:

Stadtplanung
BH Feldkirch

Ziele des Naturschutzes und der Landschafts-
entwicklung

Aus Verantwortung des Menschen fiir den na-
turlichen Lebensraum, der zugleich seine Le-
bensgrundlage ist, sind Natur und Landschaft in
bebauten und unbebauten Bereichen unter Be-
dachtnahme auf die Erfordernisse des Klimaschut-
zes so zu erhalten und zu entwickeln und, soweit
erforderlich, wieder herzustellen, dass

die Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes,

die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nut-
zungsféhigkeit der Naturguter,

die Tier- und Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer Le-
bensstatten und Lebensrdume (Biotope) sowie
die Vielfalt, Eigenart und Schoénheit von Natur und
Landschaft, nachhaltig gesichert sind.

Naturwerte von besonderer Bedeutung, wie
intakte Natur- und Kulturlandschaften, grofe
zusammenhangende unbebaute Gebiete, wichtige
landschaftsgestaltende Elemente oder Lebensrau-
me bedrohter Tier- und Pflanzenarten, sind vorran-
gig zu erhalten.

Bewilligungspflichtige Vorhaben

Einer Bewilligung der Behdrde bedirfen - un-
beschadet anderer Bewilligungspflichten nach
Vorschriften dieses Gesetzes - die Errichtung und
die im Hinblick auf die Ziele des Naturschutzes
und der Landschaftsentwicklung wesentliche
Anderung von:

Gesetz liber Naturschutz und
Landschaftsentwicklung

4

Bauwerken (§ 2 lit. f Baugesetz) mit einer Gberbau-
ten Flache von mehr als 800 m?, ausgenommen
Bauwerke in den im Flachenwidmungsplan als
Betriebsgebiet ausgewiesenen Bereichen,

Bauwerken oder sonstigen technischen Einrichtun-
gen in Gebieten, fir die kein Bebauungsplan tber

die Hohe besteht, mit einer Hohe von mehr als 15
m, in den im Flachenwidmungsplan als Betriebsge-
biet ausgewiesenen Bereichen von mehr als 20 m;

etc.
Uferschutz

Im Bereich von Seen und sonstigen stehenden
Gewdssern und eines daran anschlieBenden 50 m
breiten Uferstreifens, bedirfen Veranderungen,
die im Hinblick auf die Ziele des Naturschutzes
und der Landschaftsentwicklung wesentliche Be-
eintrachtigungen darstellen konnen, einer Bewilli-

gung.

Im Bereich von flieBenden Gewéassern innerhalb
des Hochwasserabflussgebietes und eines daran
anschlieBenden 10 m breiten Gelandestreifens
innerhalb bebauter Bereiche, auBerhalb bebauter
Bereiche eines 20 m breiten Gelandestreifens,
bedurfen Verédnderungen, die im Hinblick auf die
Ziele des Naturschutzes und der Landschaftsent-
wicklung wesentliche Beeintrachtigungen darstel-
len konnen, einer Bewilligung.

Als Veranderungen gelten insbesondere die Er-
richtung oder wesentliche Anderung von Bauwer-
ken und Werbeanlagen, die Einrichtung von Zelt-,
Lager- und Ablagerungsplatzen, etc.

<< zuriick: Wie léiuft ein Bauverfahren ab?


https://www.ris.bka.gv.at/GeltendeFassung.wxe?Abfrage=LrVbg&Gesetzesnummer=20000466

Bei Fragen:
? BA-Service
Abt. Baurecht

‘ Schriftlicher Bauantrag bzw. Bauanzeige
Name, Adresse, Telefonnummer, Mail-Adresse sowie WAS wird WO gebaut
(Lage, Umfang, beabsichtigte Verwendung des Bauvorhabens)

‘ Baubeschreibung
Ausfihrungsart mit den zugehdrigen Berechnungen, Abwasserbeseitigung,
Strom- und Wasserversorgung, Beheizung u.dgl.

Energieausweis - falls erforderlich
Dazu siehe die Auflistung in OIB-Richtlinie 6 idgF

AGWR-Formular
Jedenfalls bei Neubauten und Um-/Zubauten (Ein-/Mehrfamilienhduser und Wohnanlagen)
Seite 5 ist fir jede Nutzungseinheit SEPARAT auszufillen

Unterschrift aller Antragsteller
Unterschrift samtlicher Eigentimer des Baugrundstickes

Zustimmung von den Nachbarn zur Erteilung einer Abstandsnachsicht, falls
der nach Baugesetz geforderte Bauabstand nicht eingehalten wird.

Nachweis der rechtlich gesicherten Anbindung an eine &ffentliche Verkehrsflache
(z.B. mittels Dienstbarkeitsvertrag).

Gebrauchserlaubnis und / oder Abstandsnachsicht nach StraBengesetz bei Bauvorhaben
an Landes- und /oder Gemeindestraf3en, falls eine neue Anbindung erfolgt oder der Bauabstand
nach Straengesetz unterschritten wird.

Den oben angefihrten Unterlagen sind nachstehende maf3stébliche Planunterlagen anzuschlieBen:

Ubersichtsplan M 1:1000

Lageplan M 1:500

Grundrisse aller Geschosse M 1:100

Schnitt M 1:100

Ansichten M 1:100

Entwésserungsplan (Schmutzwésser und Niederschlagswésser) M 1:100/M 1:200  erforderliche Unterlagen

Oo0oo0ogoog

<< zuriick: Ich will bauen!
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https://www.feldkirch.at/fileadmin/user_upload/document/Stadt/Dienstleistungen/Checkliste_fuer_Bauverfahren.pdf

BARRIEREFREIES BAUEN BZW.
UMBAUEN

Die Stadt Feldkirch unterstitzt Sanierungs- und
Umbauarbeiten fiir ein barrierefreies Zuhause.

BAUMPFLANZUNGEN

Die Stadt Feldkirch fordert die Pflanzung von
bestimmten heimischen Laubbaumarten im Sied-
lungsgebiet.

BIOMASSEFORDERUNG

Die Stadt Feldkirch fordert den Austausch tech-
nisch veralteter Heizanlagen durch moderne
Biomasseheizungen.

DACHBEGRUNUNG
Die Stadt Feldkirch unterstitzt die Anlage von

Grindachern auf Neubauten und Bestandsbauten.

DENKMALGESCHUTZTE OBJEKTE
Die Stadt Feldkirch unterstitzt das Erhalten von
denkmalgeschutzten Gebduden. Darunter fallen
alle Gebaude, die durch einen Bescheid des Bun-
desdenkmalamtes unter Schutz gestellt sind.

FASSADENBEGRUNUNG
Die Stadt Feldkirch unterstitzt die Anlage von

Fassadenbegriinungen.

4

Bei Fragen:
Biirgerservice

Bei Fragen:
Umwelt,

Energie & Kli-
maschutz

Bei Fragen:
Stadtplanung

Bei Fragen:
Stadtplanung

Forderungen


https://www.feldkirch.at/leben/foerderungen-von-a-z/

NATURGARTENBERATUNG
Die Stadt Feldkirch fordert die Beratungen zur
naturnahen Gartengestaltung.

SOLARANLAGENFORDERUNG

Die Stadt Feldkirch unterstitzt den Einbau einer
thermischen Solaranlage zur Warmwasseraufbe-
reitung im privaten Wohnbau.

WARMEPUMPENFORDERUNG
Die Stadtwerke Feldkirch fordern die effiziente
Anwendung von Strom.

<

Bei Fragen:
Umwelt,

Energie & Kli-
maschutz

Bei Fragen:

4, Stadtwerke

Feldkirch

Forderungen


https://www.feldkirch.at/leben/foerderungen-von-a-z/
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Baugesetz << zuriick
https://www.ris.bka.gv.at/GeltendeFassung.wxe?Abfrage=LrVbg&Gesetzesnummer=20000734

Baueingabeverordnung << zuriick
https://www.ris.bka.gv.at/GeltendeFassung.wxe?Abfrage=LrVbg& Gesetzesnummer=20000736

Bautechnikverordnung << zuriick
https://www.ris.bka.gv.at/GeltendeFassung.wxe?Abfrage=LrVbg& Gesetzesnummer=20000735

Verpflichtung zur Beantragung einer Baugrundlagenbestimmung << zuriick
https://www.feldkirch.at/leben /dienstleistungen-von-a-z/detail /baugrundlagenbestimmung

Genehmigungsfreistellungsverordnung << zuriick
https:/ /www.ris.bka.gv.at/GeltendeFassung.wxe?Abfrage=Bundesnormen&Gesetzesnummer=20009 134

Gewerbeordnung << zuriick
https:/ /www.ris.bka.gv.at/GeltendeFassung.wxe?Abfrage=Bundesnormen&Gesetzesnummer=10007517

Planabweichung << zuriick
https://www.feldkirch.at/fileadmin /user upload/document/Stadt/Dienstleistungen/Planabweichung

Bauantrag 20220524.doc

Fertigstellungsmeldung << zuriick
https://www.feldkirch.at/leben/dienstleistungen-von-a-z/detail?tx_needs office%5Bcontroller%5D=Ser-

vice&tx needs service%5Bservice%5D=43&cHash=bca6022e3d1a2fb81ee009d0fa0893f9

Wohnsitz anmelden << zuriick
https://www.feldkirch.at/leben/buergerservice /meldewesen

Werbeanlagenverordnung << zuriick
https://www.feldkirch.at/leben/dienstleistungen-von-a-z/detail /werbe-anlagen



https://www.ris.bka.gv.at/GeltendeFassung.wxe?Abfrage=LrVbg&Gesetzesnummer=20000734
https://www.ris.bka.gv.at/GeltendeFassung.wxe?Abfrage=LrVbg&Gesetzesnummer=20000736
https://www.ris.bka.gv.at/GeltendeFassung.wxe?Abfrage=LrVbg&Gesetzesnummer=20000735
https://www.feldkirch.at/leben/dienstleistungen-von-a-z/detail/baugrundlagenbestimmung
https://www.ris.bka.gv.at/GeltendeFassung.wxe?Abfrage=Bundesnormen&Gesetzesnummer=20009134
https://www.ris.bka.gv.at/GeltendeFassung.wxe?Abfrage=Bundesnormen&Gesetzesnummer=10007517
https://www.feldkirch.at/fileadmin/user_upload/document/Stadt/Dienstleistungen/Planabweichung_Bauantrag_20220524.doc
https://www.feldkirch.at/fileadmin/user_upload/document/Stadt/Dienstleistungen/Planabweichung_Bauantrag_20220524.doc
https://www.feldkirch.at/leben/dienstleistungen-von-a-z/detail?tx_needs_office%5Bcontroller%5D=Service&tx_needs_service%5Bservice%5D=43&cHash=bca6022e3d1a2fb81ee009d0fa0893f9
https://www.feldkirch.at/leben/dienstleistungen-von-a-z/detail?tx_needs_office%5Bcontroller%5D=Service&tx_needs_service%5Bservice%5D=43&cHash=bca6022e3d1a2fb81ee009d0fa0893f9
https://www.feldkirch.at/leben/buergerservice/meldewesen
https://www.feldkirch.at/leben/dienstleistungen-von-a-z/detail/werbe-anlagen
https://www.feldkirch.at/fileadmin/user_upload/document/Stadt/Verordnungssammlung/Solar-_und_Photovoltaikanlagen_-_Ausnahme_zur_Freistellung.pdf 
https://www.feldkirch.at/fileadmin/user_upload/document/Stadt/Verordnungssammlung/Solar-_und_Photovoltaikanlagen_-_Ausnahme_zur_Freistellung.pdf 

BAUAMTSSERVICE

Beantwortung von allgemeinen Fragen
Erstinformationen zu Planungs- und Bauangelegenheiten
Weitervermittlung an Ansprechpartner:innen
Akteneinsicht

BAURECHT

Bearbeitung von Angelegenheiten nach dem Baugesetz
Erledigungen nach der Feuerpolizei, dem
Kanalisationsgesetz und dem Raumplanungsgesetz
Zuteilung von Hausnummern

STADTPLANUNG

Bearbeitung und Begleitung von stadtebaulichen
Entwicklungs- und Gestaltungsstudien
Flachenwidmungsplanung

Bebauungsplanung

Grundteilung

Mitwirkung bei der Ausschreibung von stadtebaulichen Wettbewerben

Verkehrsplanung

TIEFBAU

Instandhaltung des stadtischen Kanal- und StraBennetzes
Digitaler Kanalkataster

Vermessungsangelegenheiten

Leitungsauskunfte betreffend Kanal

StraBenbeleuchtung, Flussbau und Hochwasserschutz

TELEFON:
+43 5522 304-1444

EMAIL: <
bauamt(at)feldkirch.at

TELEFON:
+43 5522 304-1444

E-MAIL: <&
bauamt(at)feldkirch.at

TELEFON:
+43 5522 304-1441

E-MAIL: 5

stadtplanung(at)
feldkirch.at

TELEFON:
+43 5522 304-1470

E-MAIL: <&
bauamt(at)feldkirch.at
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TELEFON:
+43 5522 304 1442

UMWELT, ENERGIE UND KLIMASCHUTZ EwaL %
umwelt(at)feldkirch.at

TELEFON:
+43 5522 304 1230

BURGERSERVICE o e

feldkirch.at

TELEFON:
+43 5522 9000

E-MAIL: %

STADTWERKE FELD KI RCH kundencenter(at)stadt-

werke-feldkirch.at


mailto:kundencenter%40stadtwerke-feldkirch.at?subject=
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mailto:buergerservice%40feldkirch.at?subject=
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ABTEILUNGEN UND KONTAKTE
Extern

BEZIRKSHAUPTMANNSCHAFT FELDKIRCH

BUNDESDENKMALAMT

LAND VORARLBERG
ABT. WASSERWIRTSCHAFT

LAND VORARLBERG
ABT. STRASSENBAU

LAND VORARLBERG
ABT. RAUMPLANUNG + BAURECHT

die.wildbach
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