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Aufgrund eines Grundteilungsansuchens des Herrn Karl Gau,

der einige Grundstilicke innerhalb des Bebauungsplangebietes be-
sitzt, wurde im Jahre 1978 ein ErschlieBungsentwurf ausgearbeitet
und in weiterer Folge mit Stadtvertretungsbeschluf vom 21.9.1978
eine Bausperre filir dieses Gebiet erlassen. Die Bausperre wurde
mit Stadtvertretungsbeschluf vom 18.9.1980 um ein weiteres Jahr
verlédngert.

Um flir dieses Gebiet eine sinnvolle Bebauung zu erm&glichen, wurde
gleichzeitig mit dem Bebauungsplan ein Umlegungsoperat ausgear-
beitet. Der Auftrag fiir diese Arbeiten wurde an das Vermessungs-
bliro Markowski vergeben. Der Umlegungsplan wurde mit Bescheid

der Vorarlberger Landesregierung vom 11, Juli 1984 genehmigt.

Der Bebauungsplanentwurf wurde in der Stadtvertretungssitzung

vom 16.3.1984 genehmigt.

1. Verkehrserschliefung

a) Bestand

Das Bebauungsplangebiet ist von leistungsfédhigen StraBen
umgeben: KetschelenstraBe L 60, RiittenenstraBe, Sebastian-
straBe und Lehrer-Frick-Strase.

Bei der Planung wurden folgende bestehende StraBenstlicke
beriicksichtigt: NegrellistraBe, Derstgasse.

b) Planung

Das gesamte Bebauungsplangebiet wird durch StichstraBen er-
schlossen werden, die in einen gemeinsamen Platz miinden. An-
schluBstellen an das 6ffentliche Verkehrsnetz sind:

aa) Lehrer-Frick-StraBe -~ Derstgasse
bb) SebastianstrafBe
cc) KetschelenstrafRe

Die StichstraBen weisen eine Breite von 5 m mit Einengungen
auf 3,50 m auf. Diese StichstraBen sind fiir PKW-Fahrer als
Sackgasse befahrbar, das heift: ein PKW-Fahrer, der eine
dieser Stichstragen benilitzt), muB das Gebiet auch wieder auf
derselben StraBe verlassen. Um eine reibungslose Ver- und
Entsorgung des Gebietes zu gewdhrleisten, k&nnen Miillfahr-

zeuge und Schneerdumung den zentralen Platz passieren, also das

Gebiet durchfahren.
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Die StichstraBen verengen sich im Bereich des Platzes

auf 3 m. Der verbleibende Griinstreifen soll so bepflanzt
werden, daB der StraBenbeniitzer schon von weitem sieht, daB
es sich hier um eine Sackgasse handelt, die StraBe enger
wird.

FuBgidnger und Radfahrer konnen alle Ziele innerhalb und
auserhalb des Gebietes auf kilirzestem Weg iiber den Platz
und FuBwege erreichen.

Der zentrale Platz kann von den zukiinftigen Bewohnern ge-
staltet werden. Wir k&nnten uns vorstellen, daB er sich
zum Treffpunkt fiir Kinder und auch Erwachsene entwickeln
kénnte. Das Ziel, in diesem Bereich ein ruhiges Wohngebiet
zu schaffen, kann nach unserer Meinung durch dieses Er-

schlieBungskonzept erreicht werden. Eine gutausgebaute Westost-

verbindung (parallel zur RiittenenstraBe) durch dieses Ge-
biet wiirde vom Durchgangsverkehr mit grofer Wahrscheinlich-
keit angenommen werden. Um dies zu vermeiden, sieht unser
Konzept nur Stichstrafen vor.

Fldchenwidmung

Das Bebauungsplangebiet liegt laut Flichenwidmungsplan im Wohn-
gebiet. Vorbehaltsflédchen sind hier keine vorgesehen.

Bebauungsplan

MaB der baulichen Nutzung:

Fiir das gesamte Gebiet gilt eine BNZ von 50 und eine Hochst-
geschoBzahl von 2,5.

Als Bebauungsart wird offene und halboffene Bebauung fest-
gelegt.

Um stirker gestaffelte Hduserfluchten zu erzielen, wird die
Angabe der Baugrenze wie folgt vorgenommen:

a) Baugrenze in 4 m Abstand von der StraBenlinie bei Gebduden,
ausgenommen Garageneinfahrten.

b) Baugrenze in 3 m Abstand bei Nebengebduden (z.B. Garagen,
Schuppen, Pergolen) ausgenommen Garageneinfahrten, bei
maximaler straBenseitiger Ldnge von 10 m.

c) Baugrenze in 5,5 m Abstand zur StraBenlinie bei Garagen-
einfahrten.

d) Baugrenze in 6 m Abstand zur StraBenlinie im Einbindungs-
bereich (Sichtwinkel).

Bei dieser Planung, die zum Teil geringe StraBenquef%ﬂ%ka'Euf-
weist, ist es notwendig, daB Einfriedungen sowie lebende Z&une,
um eine grdptmdgliche Ubersichtigkeit zu gewdhrleisten, strafBen-
seitig und im Einfahrtsbereich 2zu den Garagen maximal 90 cm hoch
erstellt werden diirfen.



Im gesamten Umlegungsgebiet gelten folgende gestalterische
Festlegungen:

Die Bauten sollen so gestaltet werden (Gliederung, Material-
wahl, Farbe), daf unter Bezugnahme auf die bauliche Umgebung
ein harmonisches und abwechslungsreiches Siedlungsgefiige ent-
steht.

Als Dachformen sind Sattel-, Pult-, Walm- und Krilppelwalm-
ddcher zuldssig. Flachdicher k&nnen zugelassen werden, wenn
sie sowohl horizontal als auch vertikal gegliedert sind und
das Ortsbild dadurch nicht beeintr&dchtigt wird.

Das natiirliche Gelinde darf durch Auffiillung und Abgrabung
nicht wesentlich veré&ndert werden.



